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= De no promoverlo, el riesgo para el pais es el deterioro en la calidad de vida de los habitantes de las civdades
® [nvertir en la sustentabilidad no debe ser visto como un gasto sino como un beneficio a futuro para las civdades

y para las desarrolladoras que la impulsan

Por Litzian P. Belmont

México or muchos afios tuvo un creci-
miento ordenado pero la explosion demogra-
fica de las ultimas décadas rebasé la capaci-
dad, infraestructura y servicios de sus gran-

des ciudades; puso en evidencia la falta de d

laneacion en el tema de desarrollo urbano y
a problematica se ha acentuado afio con
ano. :

“Todas las ciudades crecen, unas mas,
unas menos g lo hacen ordenada o desorde-
nadamente. Sin embargo, el crecimiento de
una ciudad considera” varios aspectos, el
primero es el crecimiento econdmico, al
crecer las fuentes de trabajo crece la deman-
da de satisfactores para la poblacién como
son: vivienda, servicios, industria, educacion,
salud, recreacion.

“Cubrir esas demandas se logra de dos
maneras, la primera, a través de una planea-
cion ordenada en la cual autoridades munici-
pales y ?u_bernamentales planean los servi-
cios publicos, los usos de suelo y orientan el
crecimiento de una ciudad a los mejores
puntos en base a un crecimiento eficiente y
sostenible, aqui las autoridades funcionan
como aglutinadores de propuestas entre la
iniciativa privada y los diferentes sectores,
dando como resultado ciudades con mayores
eficiencias en mantenimiento de servicios,
transito, infraestructura, comunicaciones y

una mayor calidad de vida.

“La segunda es por medio de una planea-
cién urbana reactiva, mejor dicho caracteri-
zada por la nula planeacion de la ciudad; en
ella las autoridades se dedican a cubrir nece-
sidades que la poblacion requiere de una
manera urgente, a costos excesivos, para la
ciudad y sobre todo para la calidad de vida de
sus habitantes y del valor de sus viviendas”,
explico Sergio Leal Aguirre, vicepresidente
de la CANADEVI Delegacion Valle de México.

En el pais se observan ambos crecimien-
tos, hay claros ejemplos de lo bien y lo mal
planeado. Debe corregirse a tiempo el creci-
miento desordenado, deben hacerse ciuda-
des con vision de corto, mediano y largo
plazo.

De ahi la importancia de impulsar en todo
el pais, a través del desarrollo de la vivienda,
el desarrollo urbano sustentable, la planea-
¢ion urbana, una mejor calidad de vida y, por
consiguiente, la plusvalia de las viviendas, la
competitividad y productividad de las ciuda-

es. _

De acuerdo con el arquitecto Leal Agui-
rre, “cuidando una g_aneac:or_\ urbana
sustentable se podra ubicar a la industria,
el comercio, la vivienda, las areas verdes y
recreativas en los lugares mas odptimos
para que se entrelacen con el crecimiento
de los servicios, responsabilidad de munici-
pios y gobiernos estatales, que deben
darles mantenimiento continuamente”,
reconocio.

Diego Quintana Kawage, director general
de Vivéica, sefiald que “el desarrollo Urbano
sustentable es exigible porque existen en el
mundo las tecnologias para lograr ahorros en
energia eléctrica, agua y ?as para usar y re
utilizar el agua, para recolectar los residuos
de los desarrollos habitacionales.

“Se han desarrollado conjuntos que una
vez terminados, lejos de dejar beneficios a la
comunidad y a los municipios en los cuales se
desarrollaron, dejan graves problemas como
es el caso de la recoléccion de basura, la falta
de mantenimientoy la pérdida de valor de las
viviendas en el mercado”.

Alrespecto, Victor M. Borras Setién, direc-
tor general del Infonavit, reconocio que el
tema de sustentabilidad es, para el instituto,
un factor crucial, tan es asi que éste tiene ya
un area especializada en el tema, encabeza-
da por Victor Pérez.

. El objetivo es brindar una mejor calidad de
vida a los acreditados que adquieren una casa
financiada por un crédito del Infonavit, dijo.

Quintana Kawage, resalté que Viveica
esta enfocando sus proyectos hacia un
mayor volumen de casas, en los cuales el
desarrollo urbano es un factor primordial. “A
través de trazas urbanas radiales y no reticu-
lares buscamos generar desarrollos que
desincentiven el uso del auto e incentiven el
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de la bicicleta, que sean mas amigables con el

eaton. Con este disefio urbano sustentable,
os puntos comunes dentro de los desarrollos
como son las areas verdes, las areas de espar-
cimiento, las paradas del trans(s)orte publico,
las escuelas, los comercios quedan a menores
distancias desde cualquier punto”, menciono.

Dos de los desarrollos de la empresa califi-
can para lo que el Gobierno Federal define
como Desarrollos Urbanos Integrales Susten-
tables (DUIS):

a. Son areas de desarrollo integralmente
planeadas que ademas de representar
una expansion fisica de la ciudad, contri-
buyen al ordenamiento territorial de los
estados y municipios y promueven un
desarrollo urbano mas ordenado, justo y
sustentable, generando espacios publi-
cos suficientes en beneficio de sus habi-

| tantes.

" b. Son el motor del desarrollo regional,
- donde la vivienda, infraestructura, servi-
| cios, eq‘uipamiento, comercio, educa-

| cion, sa

ud, industria, esparcimiento y

| otros insumos constituyen el soporte
- para el desarrollo de progectos economi-

| cos estratégicos genera ]
y detonadores de la economia de una

|

ores de empleo

region, considerando las prioridades y
estrategias nacionales y regionales.

En los DUIS participan los gobiernos fede-

' ral (la SHCP, la Sedesol, Semarnat, Sener,

' SHF, Infonavit, Banobras, Conavi, Fovissste,

Fonatur, Nafinsa y Conagud), estatal y muni-
cipal, desarrolladores y propietarios de tierra,
que se integran a los centros urbanos existen-
tes (no se desarrollan de manera desarticulada
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o como “ciudades dormitorio”). Facilitan la provision eficiente de
servicios puUblicos y ayudan a reducir los dafios al medio ambiente a
través de enotecnias como una de las alternativas.

Uno de los DUIS se ubica en el municipio de Apodaca, Nuevo Le6n
el segundo en el municipio de Medellin en Veracruz, senalé Quintana
awage. . :

La implementacion de tecnologias de vanguardia necesarias para
hacer sustentable un desarrollo habitacional, cierto, representa una
inversion adicional para las empresas, pero también es un valor agre-

ado para su fuerza de venta y que ademés genera una mayor plusva-
1a de las viviendas que lo integran.

El director general de Viveica, afirmé que “las grandes desarrolla-
doras pueden incidir en la promocion y la oferta de la vivienda susten-
table porque son las Unicas que pueden generar los proyectos de un
tamano tal que les permite absorber los costos adicionales en los que
se incurren para darle a la vivienda las caracteristicas de sustentabili-
dad. En VivelCA consideramos gue un buen disefio urbano es aquel
que va a ayudar a mejorar la calidad de vida de la gente que lo utilice y
lo viva y que va a durar y se va a incorporar de manera armoniosa a las
manchas urbanas”.

Ismael Plascencia Nufez, presidente nacional de laCANADEVI, por
su parte agregé que si bien la incidencia en este tema de las grandes
desarrolladoras es mucho mayor, las pequefias y medianas tienen
oportunidad de desarrollar esquemas de participacion en los cuales se
integren un buen numero de ellas para adquirir una importante reser-
va de tierra, con buena ubicacidn, en la cual se asignen zonas especifi-
cas para vivienda, escuelas, areas verdes, transporte, servicios y
demas, es decir, se detone un desarrollo urbano sustentable.

“Si se suman estos macro desarrollos, el impacto en las ciudades
mexicanas sera cada vez mas evidente, cada uno puede hacer su apor-
tacidn en este tema crucial para México y para el mundo, debemos
avanzar en él para tener ciudades mas competitivas y mas producti-
vas”, indico Plascencia Nuiez. ' ’

El director general del Infonavit, por su parte, consider6 que los
Organismos Nacionales de Vivienda pueden incidir de forma muy
marcada en el tema de sustentabilidad, aunque reconoci6 que tam-
bién, en el caso del Instituto, éste tiene limitaciones porque en gene-
ral, actua como gestor, facilitador, coordinador y gromotor de que
sucedan cosas que no necesariamente son responsabilidad suya.

Por su parte, Sergio Leal, afadio que “un desarrollo de g mil a 25 mil:

viviendas o incluso mas es ya un macro desarrollo, el cual debe
contemplar que van a habitarlo entre 20 mil y 200 mil personas, de ahi

la imperiosa necesidad de tener una planeacion urbana. Pero comun-
mente, por la gran extension de tierra rez%penda, estan ubicados en las
periferias de 16s pueblos o ciudades y no tienen acceso a servicios para
abastecer esas necesidades y el desarrollador debe encontrarles solu-
cion junto con las autoridades”. - '

Cabe mencionar que, ademas de Viveica, otras grandes desarrolla-
doras como son Urbi y Geo, promueven desde hace un par de ahos
este tipo de desarrollos integrales y a ellas se estan sumando otras
mas. .
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Sergio Leal, cgn_sideré que las politicas actuales en |la materia
nunca van a ser suficientes ya que las generaciones van cambiando y el
mundo cambia constantemente, pero creo, sefialg, que estamos en la
linea de cémo hacer las cosas mejores; fa labor de la CANADEVI nacio-
nal y de la Delegacion Valle de Mexico de conjugar las politicas y nece-
sidades de los gobiernos y desarrolladores ha ayudado mucho a tener
desarrollos mas eficientes, resalto. -

Victor Borras puntualizé que “los desarrolladores de vivienda no
deben ver como un gasto el tema de sustentabilidad ni como un
esfuerzo indtil, sino como una inversion pero, principalmente, como
una serie de actividades que en el futuro seran muy importantes y van
a generar desarrollo economico y rentabilidad para sus empresas”.

Los avances en este tema se conoceran poco a poco, lo interesante
sera en un futuro cercano medir su impacto real en I? calidad de viday
len estos proyec-

sn el desempeirio de las ciudades, donde se desarro
0s.
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