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CoRPORATIVO.

Rogelio Varela

Bancaja apoya gestiéon de Grand Coral |

3

Agustin Carstens.

iIIermd Ortiz.

‘no de los negocios que sin financiamiento poco
‘puede crecer es el inmobiliario. ‘

1e

___ Miguel Angel Osario.

Llamé la atencion la sema-
na pasada el llamado que hi-
ciera a los bancos el secreta-
rio de Hacienda, Agustin
Carstens, para que no cierren
la llave del crédito porque pe-
car de cauteloso en estos mo-
mentos podria llevar a la eco-
nomia a una recesién mayor.

La realidad es que en auto-
matico la gran mayoria de la
banca ha decidido retirar sus
lineas de crédito.

Pues bien, a contracorrien-
te y desde el exterior, una en-
tidad de origen ibérico ha de-
cidido mantener su confianza
en el sector turistico mexica-
no, a pesar del poco alenta-
dor panorama global.

Me refiero a Bancaja, que mantendra los
créditos para impulsar las ventas de Grupo
Grand Coral, un desarrollador espafiol que

tiene departamentos de lujo -

de la Riviera Maya.

Para Bancaja el mercado de
segundas viviendas, que tiene
como foco a compradores ex-
tranjeros, seguira dinamico.

Y es que si un comprador
estadounidense contaba con
un presupuesto de un millén
de délares para adquirir una
propiedad en Miami para su
retiro y ahora sélo tiene entre
300 mil y 500 mil dolares,
México le representa varias
opciones para hacerse de una
propiedad de inmediato en
cualquier destino de playa.

Cabe decir que Grand Co-
ral, que comanda aqui Jordi
Mercadé, no es ningn nova-
to en el negocio de la vivienda turistica resi-
dencial, de ahi que sea uno de los primeros
desarrolladores en flexibilizarse para tratar
de evitar una caida del mercado.

Sé6lo en 2007, de acuerdo a
estadisticas de Softec, se ven-
dieron en México 18 mil de-
partamentos de lujo en desti-
nos de playa con precios que
parten desde los 500 mil do-
lares y de los cuales considera
que diez mil fueron adquiri-
dos por extranjeros.

Y bueno, Grand Coral afir-
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ma que si bien en este mo-
mento ningUn inversionista es-
t4 tomando decisiones apresu-
radas, no espera modificar su
plan de inversiones para Méxi-
co que contempla dos mil 500
millones de délares.
La estrategia de la firma
que comanda Mercadé es
apoyarse en Bancaja y Banco
de Valencia para lanzar un programa de pre-
calificacion para financia-
miento garantizado, a través
del cual se asegura la inver-
sion de sus clientes garanti-
zando el capital invertido.
Un incentivo para ese tipo

de Bancaja es de 1 por ciento
cuando los bancos ubican ese
cobro entre 2 y 5 por ciento.

Otro elemento a ponderar
es que Grand Coral permite
que el cliente anexe datos de
comprobacion de ingresos y
propiedades de México o su
pais de origen, asi como
cuentas bancarias en plazas
financieras como Suiza, Islas
Caiman, Panama u otros pa-
raisos fiscales.

Como le digo, las institu-
ciones mexicanas solo tienen
en cuenta los ingresos que se
manejan dentro del territorio
nacional o bien bajo esque-

. Grand Coral reitera
su infencion de
invertir en México

en vivienda
residencial turistica

de inversiones es ofrecer a los mas de némina o similares.

CP.

inversionistas un esquema de Otras caracteristicas del esquema que le HPH pondrd un
rentas garantizadas median-  comento es que permite prepagos sin pena- | pyerto seco en el
te el cual aseguran al propie-  lizacién y no aplica ningun tipo de limitantes )
tario un ingreso del 4.5 por de nacionalidad al operar con | estodo de Hidalgo

ciento del valor total de la
propiedad por tres afios.
Esto en el entendido de
que la plusvalia del inmueble
crecera aunado a una revalua-
cién constante en dolares, su-
perando asi la tasa de interés.
Y bueno, en la parte de fi-
nanciamiento ha conseguido un plan donde
Bancaja ofrece una tasa de interés en délares de
Libor mas dos puntos, cuando cualquier enti-
dad mexicana ofrece hipotecas con tasas desde
11 por ciento en adelante.
La comisiéon por apertura

la figura del fideicomiso.

Anada que la linea de cré-
dito directa se puede domici-
liar en Miami, con todos los
beneficios de una cuenta ex-
tranjera para el manejo de
ahorros u otras inversiones,
cuando la banca mexicana
normalmente no realiza prés-
tamos a extranjeros y algunos
s6lo otorgan pequenas lineas
hipotecarias.

Grand Coral mantiene su in-
terés en la Riviera Maya y prue-
ba de ello es que apenas en di-
ciembre abrié su primer desa-
rrollo denominado Emerald Re-
sidential Tower & Spa, ubicado
en la zona hotelera de Cancun,

el cual reporta 70 por ciento de ventas.
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La ruta del dinero...

Banxico refrenda meta de inflacién

Antes de acudir a la asamblea anual del Foro
Economico Mundial de Davos, el goberna-
dor del Banco de México, Guillermo Ortiz
Martinez, presentard hoy su Informe Tri-
mestral de Inflacién y su Programa de Politi-
ca Monetaria para 2009. Ya se adelanta que
Ortiz refrendaré su objetivo de inflacion para
este afio que se ubica en niveles de 4 por
ciento, y que se podria lograr en buena me-
dida luego de que el gobierno, en el marco
del Acuerdo Nacional en favor de la Econo-
mia Familiar y el Empleo, decidio congelar
el precio de las gasolinas, ademas de de-
cretar una baja de 10 por ciento en el pre-
cio del gas LP. El caso es que las expectati-
vas de inflacién regresan a la baja luego del
6.5 por ciento del ano pasado, lo que justi-
fica el relajamiento de la politica moneta-
ria y la consecuente baja en las tasas de in-
terés, que ojala llegue a los créditos que

tienen con los bancos comerciales empresas |

y familias, sobre todo porque en el ultimo
ano esas entidades han elevado el CAT de
sus financiamientos ante la subida en los ni-
veles de morosidad.

Hutchinson invertira mas de 250 mdd

Una empresa del sector de logistica que esta
elevando su apuesta por México es Hutchin-
son Port Holdings, que dirige aqui Jorge Le-
cona, y que acaba de anunciar inversiones
por mas de 250 millones de ddlares en 2009.
Para la firma que tiene su sede en Hong
Kong, uno de sus nuevos negocios aqui sera
desarrollar un puerto seco en el estado de
Hidalgo, que tiene como gobernador a Mi-
guel Angel Osorio Chong, donde habra de
canalizar 200 millones de dolares. También
arrancara la segunda fase de la Terminal de
Lazaro Cardenas. Afada que HPH ademas in-
vertira en mejorar la infraestructura de las
seis instalaciones que tiene en el pais, princi-
palmente en el puerto de Ensenada, donde
destinaran 60 millones de pesos para el dise-
fio y construccion de una instalacion grane-
lera especializada que almacenara trigo de
alta calidad, cuyo destino sera Italia, cuna de
las mejores pastas del mundo. Y bueno, en

medio de los cuestionamientos sobre la ex-
pansién de HPH se comenta que su creci-
miento ha sido revisado por todas las autori-
dades del gobierno federal, entre ellas la
SCT, Cofeco y la propia Secretaria de la Fun-
cién Publica.

Cuestionan ventajas del PTFI

En medio de un entorno econémico por de-
més adverso, de aprobarse el Plan Técnico
Fundamental de Interconexién (PTFl) pro-
puesto por la Cofetel, de Héctor Osuna, se
anticipa que varias inversiones se podrian
perder con el impacto que ello traeria en el
empleo. La razon: peligraria la ampliacion de
infraestructura y habra un retraso tecnologi-
co. Tal es la postura de diez empresas de te-
lecomunicaciones, de un total de 11 que
presentaron opiniones ante la Cofemer.
Entre los argumentos sobre el anteproyecto
en cuestion, Alcatel-Lucent, Ciena, Elteke-
nergy International de México, lusacell, Mul-
tieléctrica Industrial, NEC, Nortel, Productos
Soluciones y Servicio, Tellabs y Telmex, ex-
presaron un fundado temor en que la politi-
ca de desagregacién de redes que se persi-
gue por Cofetel frenara las inversiones. Y
bueno, un tema nada menor expresado es
que esa autoridad incurria en ambigiedades
en materia de costos, que en Estados Unidos
representd una afectacion de un billon de
ddlares para el sector de las telecomunica-
ciones, ya que se cometié en el Acta de 1996
el mismo error en el que ahora incurre la Co-
fetel. Por lo pronto esas diez empresas pidie-
ron a las autoridades que reconsideren tal
proyecto y que hagan un verdadero analisis
econdémico sobre su impacto.

rvarela@elfinanciero.com.mx
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