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RADIOGRAFIA INMOBILIARIA

Una lupa por favor

@WMSURI ATRI

Muchos inmuebles son anunciados
-todos los dias en diversos medios.
Ubicaciones, metrajes y calidades
de inmuebles distintos se encuen-
tran en el mercado. Distinguir y en-
contrar lo mejor dentro de las pro-
piedades existentes es el objetivo de

toda aquella persona que desea con-
cretar una operacion inmobiliaria.

SELECCGIONANDO
Una de las més grandes ilusiones de

toda familia mexicana es la adquisi-

ci6n de una casa propia, por tal mo-
tivo inferimos que la compra deuna
casa es una inversién a largo plazo
con la que se busca certidumbre y
aummentar €l patrimonio familiar,
por lo que es una decisién que no
debe tomarse a la ligera, sino bus-
cando el mayor beneficio pasible..
Por tal motivo, el primer pasoc a
considerar y definir es Ia cantidad
de dmem que senene disponible

En el segundo de los casos esmmiy

importante acercarse con algiin ex-
perto inmobiliario o en las pAginas
de Internet de la Procuraduria Fe-
deral del Consumidor {Profeco), en
donde se realizan periddicamente
tablas comparativas respecto de los
créditos hipotecarios que los bancos
otorgan y sus caracteristicas de cos-
1o, apertura, mepagos y mensuali-
dades.

himportancladeipérmfoante—
rforradlcaenquesevaahacerun
compromiso a large plazo, hasta 30
afios, en donde el banco o la insti-
tucidn financiera va a fungir como
el prestamista v el cliente tiene que
portarse bien en toda la vida itil del
crédito porque, como todo mundo
sabe, los bancos sonun negocioy lo
quese firmasecumple. -

Por tal motivo, para llevar una

buena y sana relacién con el presta-
mista es importante hacer los cdl-
culos bien, respecto de en cuanto
debe de quedar una mensualidad

y noinsistirle a los agentes hipote-

carios que den una linea de crédito-

mayor ala autorizada, debido aque
por algose hicieron estudios de has-
tadonde prestar y las caracteristicas

personales y familiares de los inte-

Bajo ningiin motivo pongas en
riesgo tu inversién inmobiliaria,
recuerda en todo momento lo que
significa el tener un inmueble en el
patrimonio familiar, lo permanente
que es una propiedad y lo pasajero
que son los gastos de diversion, en-
tretenimiento, viajes o fiestas. No
dejar que lo superficial supere lo
realmente

1mportante

DE CARNE Y HUESO

Sin duda alguna las emociones tie-
nen un papel preponderante y pro-
tagonista en esta historia, porloque
el dejarse Hevar por las emociones
es uno de los aspectos que todo
comprador pasa. llusiones y metas
por alcanzar se conjugan para alen-
tar al futuro comprador 2 realizar la
adqnuisicién de un bien inmueble, lo

“cual es bueno y humano.

A pesar de lo anterior, el intere-
sado no debe de adquirir una pro-
piedad sélo por su aspecto exterior,
sino que debe de inspeccionar en lo
personal ¢ con algun profesional el
inmueble y checar detalle a detalle
cada partedela propiedad, debidoa
que todos aquellos detalles de que se.
percate los puede llegar a negociar o
areducir dela oferta inicial, debido a

que ya adquirido el inmueble el tini-
co responsable y beneficiado de los

arreglos, es el adquiriente mismo.

Es importante no idealizar unin- /

mueble, debido a que si se han visto

varios en lasemana oinclusoenel

mismo dfa, no se acaban teniendo
frescos todos los detalles de 1a pro-
piedad, por lo que se recomienda ir
al menos de tres a cuatro ocasiones
para poder tener una mayor certeza
de los detalles, del contexto general
de lafconstruccidn, acabados, ca-
racteristicas y de la zona en gene-
ml. .
Asimismo, asistir en diferentes
horarios y dias de 1a semana para

verificar alumbrado piblico, se- .

guridad, trifico, por mencionar
algunos. En el mismo sentido, ya
dentro del inmueble, cheque to-
dos los detalles por mds incrédulos
que parezcan: contactos, lavabos,
puertas, cerrojos, jaladeras, chapas,
pintura, humedades, pisos, cocina,
acabados, ventanas, herrerfa, esta-
cionamientos, bodegas, por men-
cionar Jos mds importantes. Todolo
anterior hay que cuantificarlo, todo
esdinero, lo correctoesque loarre-
glen o que lo descuenten det precio.

La colonia es uno de los facto-
p’lusva]!a ‘en los inmuebles de la
zona. Asimismo, que mantenga un

-uso de suelo homogéneo y no que

existan diversos usos de suelo enla
zmsmacnadra k)am'ermrexchxye

alos pmyectos mixtos que integran
dmrsos conceptos, pero scbre un
o edificio.

Venﬁcar que existan servicios
en la zona, tales como parques,
supermercados, escuelas, centros
comerciales, gasolineras, restau-
rantes, etcétera, es importante para
Ia complementacitn de lazona, de-
bido a que es 1m1y importante que
tenga esparcimiento. -

Es indispensable cerciorarse de-

que la documentacion del inmue-
ble este completamente en orden,
a continuaci6n se enlistan los mais

Continda en siguiente hoja
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importantes documentos, mismos
que recomendamos verificarlos con
un notario para que nos dé su visto
bueno, scbre todo en lo referente a
la investigacitn de libertad de gra-
vamen, es decir, que r:o cuente con
una hipoteca o se encuentre en-un
problema legal.

Documentos mdlspensables a
solicitar al propietario: copia de la
escritura debidamente inscrita en
¢l Registro Piiblico de 1a Propiedad,
-copia de laidentificacién del titular,

copia del dltimo predial pagado,

copia de latiltima boleta de agua, si
est4 en un conjunto su reglamento
ycartadenoadeudodemantem—
miento.

Asimismo,deconuatarunaé-’

dito con alguna institucion finan-
ciera lea el contrato, si hay partes
que no se entiendan bien hay que
preguntarlas, si no est4 satisfecho

acérquese a su asesor inmobiliario.

No se precipite a casarse con una

institucion, si no estd convencido y
mcomceaquésecompmmete

ES MEJOR CHECAR

Todo se vale preguntar, mis vale
antes que Ilevarse una sorpresa, ve-
rifique cuanto se paga de predial, si
estd dentro de un edificio, conocer
cudl es Ia cuota de mantenimiento
¥ si tienen programadas aportacio-
nes extraordinarias; como son los

_ vecinos; no se quede con la dudade

nada, aclare todo.
Loguellegue a firmar esuncom-

-promiso serio y legal, k)quequeda

de palabra esun albur.

Lupa de bolsillo 35 pesos, lupa
tamafio media carta 130 pesos, lupa
cientifica 1,200 pesos; ver, pregun-
tar y entender lo que se firma y lo
que se adquiere no tiene precio y si

NO CORRA RIESGOS, acérquese alos expértos.
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