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Avances del primer DUIS
Vallede San Pedro

@@ SARATOPELSON DE GRINBERG

El primer Desarrollo Urbano Integral Sustentable
{DUIS) aprobado en €l pais est4 ubicado en Va-
lle de las Palmas, Baja California, y fue planeado
como una nueva ciudad a partir del concepto de

comunidad que encuentraen laintegralidad dela

pmpuestaurbamunaéptimacahdaddevﬂa. :

La planeacién inicid en el 2003 conla pamc1 '

paci6n de un equipo de especialistas en planea-

ci6n regional, del medic ambiente y recursos:

naturales, desarrolic urbano sustentable, admi-
nistracion y restauracién de ecosistemas, disefio
urbano elingenieria delitransporte.

Se trata de unesfuerzo conjunto promovido por
la empresa URBI, con el apoyo decidide del go-
bierno del estado de Baja California y el municipio
de Tijuana. Cabe mencionar que la poblacion de
1azona metropolitana dé Tijuana ha tenido un in-
cremento de 2.75 veces en lastiltimas décadas, sin
embargo, la mancha urbana ¢recid 5.10 veces.

Valle de San Pedro inicié con lakconstrucciér de
unamﬁ‘aﬁtructurawaldecahdadqueasumléel
retode conectividad con la ciudad de Tijuana, Te-

cate y Rosarito, El proyectoest4 generandoopor- |

tunidades para atraer industria y equipamientos
educativos que coadyuvarén en la creacién de

empleos que contribuyan al crecimiiento econd- -

micoen esta zona, amphandolaofertadennevos

espacios para semcms, comercxo, educaciény.

salud.

La primera etapa delpmyectoaharcauna sit-
perficie de 435 hectdreas donde se construirdn
mas de 10,000 viviendas para todos los segrnen-
tos de la poblacién, con énfasis en las familias con
mgresosmenoresatressa]amsmmm

Eldetonador del con]unto fue laconstrucaén
del nuevo campus de 1a [Jaiversidad Auténoma

de Baja California, parael cual se d&stmaron 50

hectéreas, actualmente ya cuenta con una ma-

“tricula de 2,000 alumnos. Cuando esté compieto

€l conjunto universitario, tendrd capacidad para
12,000 estudiantes; se encuentra en planeacién
ia— de viviendas para la comunidad
universitaria. Con la matricula actual, ia

. dest4 generando 280 empleos y las obras de
construccion cuentan con 615 trabajadores.

. Elconjunto est4 concebida para garantizax du-

‘fante todas susetapas de desarrolio Ia accesibili-
dad y movilidad para la poblacién hacia los ser--

vmosyoentmsdetrabajo,atravésdeunsstema
colectivo deftransporte eficiente.

El disefio urbano y habitacional se enfoc6 en
el desarrolio de comunidades, una propuesta
urbana dénsa, compacta, con mezcla de usos de
suelo, diversidad en las tipologias y prototipos de
vivienda. Actualmente, se estd terminando una
primera fase de 800 viviendas, distribuidas en
edificios de tres niveles con nueve departamen-
tos cada uno, cuentan con espacio comercial en

planta baja los que tienen frente a los jardines ve-

cinales, ubicados estratégicamente como espa-
ciosarticuladores de la vida comunitaria. .
. Para priorizar la peatonalizacion se plantean
andadores interiores, juegos infantiles y, pérgolas
en las dreas comunes para proteger del intenso

“asoleamiento en lazona. Los automéviles estardn

concentrados en estacicnamientos perimetrales
y el acceso a los edificios seraémcamente porlos
andadores.

Se estdn promowendo iniciativas para el uso
eficiente defenergia, {fratamientq de residuos s6-
lidos, manejo dellagua pluvial, reciclaje delfagua

* gris y reuso del agual residual tratada para riego.
@mwm@amconm—‘
:lectorso&armtegzado Estd construida la plantade

kratamientd de aguay 1z planta potabilizadora.

EI proyecto considera esquernas de financia-
miento puiblico y privado con participacién de los
tres Srdenes de gobierno y de los sectores privado
ysocial, que contribuyen al fortalecimientodelas
ﬁnanmmlmmaksyalamducméndemm
da de cardcter social.

Valle de San Pedro demuestra el compmnuso

' de trear una comunidad que atender4 las nece-
. sidades de la poblacién.con un modelo de sus-

tentabilidad, fundamentado en el eguilibrio de
los elementos urbanos, ambientales, sociales y

econémicos. El proyecto cumple cont Jos chjetivos

de DUIS de impuisar ciadades mds dénsas, mis

compactas, propiciar la mezcla de usos del sue-
lo, espacios ptiblicos con dreas verdes, banquetas
dignas y equipamientos adecuados; egiire otros.

- Debernos asumir el reto de crear un urbanismo
integral sustentable para fortalecer 1a vida comu-
npitaria, construir identidad, mejorar las condi-
ciones de seguridad y calidad de vida de sus habi-
tantes, Valle de San Pedro plantea una alternativa

de planeacién que responde a las necesidades de

1a poblacién de Tijuana, que en los préximos 20
afios serd una de laszonas con mayor crecimiento

- poblacional y podrd ser un modelo urbano sus-

tentable para otras ciudades del pais. ®®
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